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 شروط ومواصفات كراسة 

 موقع استثماري ل أرض تأجيرإنشاء و

 (57-58)قطع رقم  محافظة الأسياحبالمنطقة الصناعية في 
 

 

 
 محافظة الأسياحبالمنطقة الصناعية في  تأجير موقع استثماريإنشاء وكراسة شروط ومواصفات 

 الصفحة المحتويات م

 4 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة. أ

 5 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات. ب

 5 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأولي ج

 7-6 مقدمة 1

 9-8 وصف العقار 2

 10 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم 3

 11 من يحق له دخول المزايدة 3/1 

 11 لغة العطاء 3/2

 11 مكان تقديم العطاءات 3/3

 11 موعد تقديم العطاءات 3/4

 11 موعد فتح المظاريف 3/5

 11 تقديم العطاء   3/6

 12 كتابة الأسعار 3/7

 12 مدة سريان العطاء 3/8

 12 الضمان 3/9

 12 موعد الإفراج عن الضمان3/10

 13-12 مستندات العطاء 3/11

 14 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء 4

 15 دراسة الشروط الواردة بالكراسة  4/1 

 15 الاستفسار حول بيانات المزايدة 4/2

 15 معاينة العقار 4/3

 16 ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف 5

 17 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات 5/1 

 17 تأجيل موعد فتح المظاريف 5/2
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 17 سحب العطاء 5/3

 17 تعديل العطاء  5/4

 17 حضور جلسة فتح المظاريف 5/5 

 18  الموقع الترسية والتعاقد وتسليم 6

 19 الترسية والتعاقد 6/1 

 19 تسليم الموقع 6/2

 20 العامةالاشتراطات  7

 21 توصيل الخدمات للموقع 7/1 

 21 البرنامج الزمني للتجهيز والانشاء 7/2 

الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات  7/3 
 ذات العلاقة

21 

 21 حق البلدية في الإشراف 7/4 

 21 استخدام العقار للغرض المخصص له 7/5 

 21 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد 7/6 

 21 البرنامج الزمني للتنفيذ  7/7 

 21 الصيانة والتشغيل  7/8 

 22 إلغاء العقد للمصلحة العامة 7/9 

 22 تسليم الموقع للبلدية بعد انتهاء مدة العقد 7/10 

 22 أحكام عامة 7/11 

 23 الخاصةالاشتراطات  8

 24 مدة العقد 8/1 

 24 فترة التجهيز والانشاء 8/2

 24 ما يجب على المستثمر الالتزام به 8/3

 24 الصيانة 8/4

 24 الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية من الحريق 8/5

 25 الاشتراطات الفنية 9

 26 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء 9/1 

 26 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق 9/2

 27 المرفقات 10

 28 نموذج العطاء  10/1 

 29 الرسم الكروكي للموقع 10/2

 30 نموذج تسليم العقار 10/3

 31 إقرار المستثمر 10/4
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 المستندات المطلوبةقائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل  -أ

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونيا، وذلك 

أو  furas.momra.gov.saعن طريق الموقع الالكتروني لبوابة الاستثمار في المدن السعودية )فرص(  

ي ظرف ف –أصل خطاب الضمان البنكي ، فيقدم الأصل عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فرص" ، باستثناء 

من المستثمر أو من يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس ،  –مختوم ومغلق 

في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع إرفاق صورة الضمان البنكي في الموقع الإلكتروني المشار 

 .إليه

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند مسلسل

   نموذج العطاء 1

2 
توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء 

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
  

3 

إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على 

العطاء لديه الصلاحية للتوقيع )في حالة الشركات 

 والمؤسسات(

  

4 
المفعول من السجل التجاري )في حالة صورة سارية 

 الشركات والمؤسسات(
  

5 
خطاب ضمان من بنك معتمد لدى البنك المركزي 

 السعودي
  

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 6
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات -ب

 مصنع. وادارة وتشغيل وصيانةموقع والمراد من المستثمر فيه انشاء  المشــروع:

 مصنع.الأرض تحدد البلدية موقعها والتي يقام عليها  العقار:

 .وصيانة مصنعهو شركة أو مؤسسة تتولى إنشاء وإدارة وتشغيل  المستثمر:

 هو الجهة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة مقدم العطاء:

 المنافسة:
تأخذ شكل مزايدة بهدف الحصول على هي طريقة لإثارة التنافس بين المستثمرين 

 أعلى سعر، وتتبعها البلدية عند تأجير العقارات والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

المنافسة 

 الإلكترونية

 الالكتروني:تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع 

furas.momra.gov.sa  الذكية "فرص"أو عن طريق تطبيق الأجهزة 
 

 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولى -ج

 

 

 

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  الإعلان كما هو محدد في آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده البلدية إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده البلدية بالتسريةموعد الإخطار 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار البلدية 

عار إشللمستثمر بمراجعتها، فإن لم يراجع يرسل له 

 نهائي، ويعطي مهلة إضافية خمسة عشر يوماً.

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر تسليم موقع 

من البلدية والمستثمر، وإذا لم يتم توقيع المستثمر 

على محضر تسليم العقار يتم إشعاره خطياً وتحسب 

 اية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.بد

 

موعد سداد أجرة السنة 

 الأولي
  عند توقيع العقد
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 كراسة شروط ومواصفات 

 لموقع استثماري  أرض تأجيرإنشاء و

 (57-58)محافظة الأسياح قطع رقم بالمنطقة الصناعية في 
 

 

 . مقدمة1

 

 مقــــــدمـــــــــــــــــــــــة .1
 

فبببي طبببر  مزايبببدة عامبببة عبببن طريبببق المنافسبببة الالكترونيبببة ببببين المسبببتثمرين  محافظبببة الأسبببيا ترغبببب بلديبببة 

ت–مصعععاستثا عععهلاتثمععع فة  لات    عععلاتلإنشببباء وتشبببغيل وصبببيانة وتبببرميم  موقعععستثمععع  م   لتبببأجير قطعبببة أرض 

محافظببببة فببببي بالمنطقببببة الصببببناعية   حو ل ععععلاتصععععي ةلاتلل   ععععلاصععععا ا غتتانشببببطة-ثلصععععا ا غتثليةث  ععععلاتتأنشببببطة

، وفبببق التفاصبببيل المبينبببة فبببي كراسبببة الشبببروط والمواصبببفات المرفقبببة، والتبببي توضبببح المعلومبببات الأسبببيا 

 التي يجب على المستثمرين الإحاطة بها، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة.

لمواصببفات لاشببتراطات واوتهيب البلدية بالمسببتثمرين القراءة المتأنية والدقيقة لمحتويات الكراسببة للتعرف على ا

الفنية، والجوانب القانونية للعقد، والتزامات المسببتثمر، بما يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصببة 

 الاستثمارية المتاحة، ويحقق للبلدية أهدافها.

تقبببديم وترحبببب البلديبببة ببببالرد علبببى أيبببة استفسبببارات مبببن المسبببتثمرين البببراغبين فبببي دخبببول المزايبببدة، ويمكبببن 

 الاستفسارات بإحدى الطرق التالية:

 إلى إدارة الاستثمار بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا. التوجه-1

 285 تحويلة 0163453000على هاتف:  الاتصال-2

 asyah.m@qassim.gov.saعلى البريد الالكتروني:  الارسال-3
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 كراسة شروط ومواصفات 

 لموقع استثماري  أرض تأجيرإنشاء و

 (57-58)محافظة الأسياح قطع رقم بالمنطقة الصناعية في 
 

 . وصف العقار2

 

 . وصف العقــار2

 

 

 المستثمر إيصال كافة الخدمات اللازمة للعقار. يتحمل بالعقار:الخدمات 

 

 بيانات أخرى:

 

 

 يق للبيئةصد – التحويليةالصناعات  -انشاء مصنع للصناعات الاستهلاكية الخفيفة  النشاط

 المنطقة الصناعية: الحي بقصر العبدالله موقـع العقـــار

 الشارع :

 54-ت53رقم العقار:  /ق/س168رقم المخطط:  

 أرض فضاء نوع العقار

 حــدود الـعقار
 

 مت40تتبطول:  15   عتا ضتتشمالاً : 

 مت40تبطول :  20   عتا ضتتجنوباً : 

 مت30تطول: ب 56قهعلات قمتتشرقاً : 

 مت30تطول: ب مت10ا ضتتمم تغرباً : 

 2مت1200 مساحة الأرض

  عدد الأدوار

 إسمنتية وجسور حديدية جانبية وعلوية و شينكو معزول للأسقفجوانب  نوع البناء
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 كراسة شروط ومواصفات 

 لموقع استثماري  أرض تأجيرإنشاء و

 (57-58)محافظة الأسياح قطع رقم بالمنطقة الصناعية في 
 

 

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم. 3

 

 . اشتراطات دخول المزايدة والتقديم3
 

 من يحق له دخول المزايدة: 3/1
يحق الأفراد وللمسببببتثمرين السببببعوديين وغير السببببعوديين الذين لديهم خبرة في مجال إنشبببباء  3/1/1

وتشغيل وإدارة المصانع التقدم في هذه المزايدة. ما عدا الممنوعين من التعامل نظاما أو بحكم 
قضببببببائي حتى تنتهي مدة المنع من التعامل، ويحق للأمانة أو البلدية اسببببببتبعاد الذين لها لديهم 

تحقات متأخرة، أو كانوا ممن يتأخرون في سببببببداد الأجرة عن موعدها بعد رفعها لوزير مسبببببب
 والموافقة على استبعاده.  البلديات والاسكان

سعوديين الذين  3/1/2 سعوديين أو غير ال يحق للمستثمر المشاركة أو التحالف مع أحد المستثمرين ال
 لديهم خبرة في مجال إنشاء وتشغيل المشروع.

 يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي.  3/1/3
 لغة العطاء: 3/2

لما كانت اللغة العربية هي اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعلى المستثمر الالتزام  3/2/1
بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشببروع، بما في ذلك العطاء، وجميع مرفقاته، 
وبياناته، ويسبببتثنى من ذلك الكتالوجات الخاصبببة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن 

 تكون باللغة الانجليزية.
في حال التقدم بمسبببببببتند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق مقدم العطاء  3/2/2

ة الاختلاف أو من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي هو المعول عليه في حال
 الالتباس في المضمون.

 العطاءات:مكان تقديم  3/3
تقُدم العطاءات عن طريق المنافسببببببة الإلكترونية، ويتم إرفاق كل المسببببببتندات المطلوبة في كراسببببببة 

 الشروط والمواصفات الكترونيا.

 موعد تقديم العطاءات: 3/4
 السعودية )فرص(.آخر موعد لتقديم العطاءات كما هو محدد ببوابة الاستثمار في المدن 

 المظاريف:موعد فتح  3/5
 الموعد المحـــدد لفـــــتح المظــــاريف كما هو محدد ببوابة الاستثمار في المدن السعودية )فرص(.
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 تقديم العطاء: 3/6

على المسبببببتثمر اسبببببتيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابة بالمداد،  3/6/1
 به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها.والالتزام التام بما تقضى 

يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المستثمر نفسه، أو الشخص المفوض  3/6/2
وإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق أصل التفويض  بختمه،من قبله، وكذلك ختمها 

 أو مصحوبا بوكالة شرعية. التجارية،مصدقا من الغرفة 
 

في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسببة الالكترونية لأسببباب فنية، يقدم العطاء في يوم  3/6/3
وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه من 

 كس مع تقديم ما يثبتالخارج اسببم المنافسببة واسببم المسببتثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفا
سبببداد قيمة الكراسبببة، مع ضبببرورة قيام المسبببتثمر بتقديم بلاو من خلال التواصبببل مع مركز 

( أو عببن طببريببق البببببريببببد الإلببكببتببرونببي 199040الاتصببببببببببال الببوطببنببي عببلببى الببرقببم )
inv@momra.gov.sa  . وتقديم ما يثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقيا 

 

 الأسعار:كتابة  3/7
 يلي:يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما 

 يأأن يقدم السببعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسببة الشببروط والمواصببفات، ولا يجوز له إجراء  3/7/1
بند من بنود المزايدة أو مواصبببببببفاتها،  أيتحفظ عليها، أو القيام بشبببببببطب  أيتعديل، أو إبداء 

 ويستبعد العرض المخالف لذلك.
 الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي.تدون  3/7/2
عرض السبببعر  فيلا يجوز للمسبببتثمر الكشبببط، أو المحو، أو الطمس، وأي تصبببحيح أو تعديل  3/7/3

 يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.
 العطاء:مدة سريان  3/8

ً 90مدة سريان العطاء ) من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، وللأمانة / البلدية الحق  يوماً( تسعون يوما
في طلب مد سببببريان العطاء إذا ما اقتضببببت الضببببرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز 

 مه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.الرجوع فيه من وقت تقدي

 الضمان : 3/9
شبببكل  في، ويقدم ( قيمة العطاء السبببنوي سبببارياً %25) عن ضبببمان لا يقليجب أن يقُدم مع العطاء  3/9/1

، وأن يكون غير مشببروط، وغير البنك المركزي السببعوديخطاب ضببمان من بنك معتمد لدى 
قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من الأمانة أو البلدية، دون الحاجة إلى 

رياً لمدة لا تقل عن سببتة أشببهر إنذار أو حكم قضببائي، كما يجب أن يكون خطاب الضببمان سببا
 من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء، وقابلاً للتمديد عند الحاجة. 

أو تكون قيمة الضببمان به أقل من قيمة  الضببمان،يسببتبعد كل عطاء لا يرفق به أصببل خطاب  3/9/2
سنة واحدة، أو  سم المستثمر، وليس للمستثمر الحق  الضمان مقدما يكون خطابإيجار  بغير ا

 عتراض على الاستبعاد.في الا
 موعد الإفراج عن الضمان : 3/10
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لأصببببببحاب العطاءات  المزايدة ويرديرد الضببببببمان لأصببببببحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في 
 .صدور قرار الترسية وتوقيع العقدالمقبولة بعد 

 العطاء:مستندات  3/11
  ذكره:وبالترتيب الوارد التالية يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات    

وذلك إذا قام بالتوقيع على  شبببببببرعية،أو وكالة  التجارية،توكيل رسبببببببمي موثقا من الغرفة  3/11/1
 )اجباري( العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.

قع و الذيوإذا كان المستثمر شركة يجب إرفاق ما يثبت أن المسئول عن الشركة أو وكيلها 
 )اجباري( لصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.على العطاء ومرفقاته لديه ا

 جميع المستندات المطلوبة في الفرصة المعلن عنها على بوابة فرص. 3/11/2
ليها موقعا ع الرسمي،كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها المختومة بختم البلدية  3/11/3

 ، ويجب إرفاقمن المسببببتثمر ومختومة بختمه، تأكيداً لالتزام المسببببتثمر المطلق بما ورد بها
 )اجباري(تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.  الذيصورة إيصال الدفع 

نموذج العطاء والتوقيع عليه من المسبببببببتثمر، أو ممن يفوضبببببببه لذلك، ومختوماً بختمه، مع  3/11/4
خطاب ضبببمان من بنك معتمد لدى مؤسبببسبببة النقد العربي السبببعودي و إثبات تاريخ التوقيع.

 )اجباري( .أعلاه 3/9الواردة في البند )وطبقا للشروط 
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 كراسة شروط ومواصفات 

 لموقع استثماري  أرض تأجيرإنشاء و

 (57-58)محافظة الأسياح قطع رقم بالمنطقة الصناعية في 
 

 . واجبات المستثمر قبل إعداد العرض4

 

 

 . واجبات المستثمر قبل إعداد العرض4

 

 الواردة بالكراسة:دراسة الشروط  4/1
على المستثمر دراسة بنود كراسة الشروط والمواصفات الواردة دراسة وافية ودقيقة، وإعداد العرض 

 للأمانة / البلدية في وفقا لما تقضببببي به هذه الشببببروط والمواصببببفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق
 استبعاد العطاء.

 الاستفسار حول بيانات المزايدة:  4/2
ض أو عدم وضو  أي بند من بنود المزايدة، يجب على المستثمر الاستفسار من البلدية في حالة غمو

خطياً للحصول على الإيضا  اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقل عن عشرة أيام من التاريخ 
الكترونيا  والبلدية بالرد على الاسببتفسببارات كتابيا أ / النهائي المحدد لتقديم العطاءات، وسببتقوم الأمانة

لكل من اشببترى كراسببة الشببروط والمواصببفات في موعد أقصبباه خمسببة أيام قبل الموعد المحدد لفتح 
 المظاريف، ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.

 معاينة العقار:  4/3
 على المسبببببببتثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالة، وفق الحدود

 المعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على الأوضاع السائدة به. 

ويعتبر المسبببببتثمر قد اسبببببتوفى هذا الشبببببرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيً لا يحق له لاحقاً الادعاء أو 
 الاحتجاج بأية جهالة بخصوص منطقة العقار والأعمال المتعلقة بها. 
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 كراسة شروط ومواصفات 

 لموقع استثماري  أرض تأجيرإنشاء و

 (57-58)محافظة الأسياح قطع رقم بالمنطقة الصناعية في 
 

. ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف5  

 

 . ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف5

 

 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات: 5/1
المظاريف بعد اخذ موافقة صبببببباحب الصببببببلاحية إذا اقتضببببببت يجوز للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح 

المصبببلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضبببافة أو الحذف أو التعديل لمضبببمون أي بند من بنود كراسبببة 

الشبببروط والمواصبببفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشبببركات أو المؤسبببسبببات التي قامت 

مظاريف، على أن تعتبر أية إضافة أو حذف بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل فتح ال

أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً 

 لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5/2
يحق للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضبببببببرورة إلى ذلك، وإذا تم ذلك فإن 

 لبلدية ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل عبر أحد وسائل الاتصال.ا

 سحب العطاء: 5/3
 لا يحق للمستثمر بسحب عطائه قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف.

  تعديل العطاء: 5/4
لا يجوز للمسبببببتثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلى أي ادعاء من صببببباحب 

 عطائه بعد تقديمه.العطاء بوجود خطأ في 

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5
حضور جلسة فتح المظاريف في الموعد المحدد لسماع قراءة محتوياتها،  ايحق للمستثمر أو مندوبه

ويجب أن يكون مندوب الشبببركة أو المؤسبببسبببة المفوض لحضبببور جلسبببة فتح المظاريف سبببعودي 

أو المؤسبببسبببة مصبببدقا من الغرفة  الجنسبببية، مصبببحوباً بوكالة شبببرعية أو تفويض من مدير الشبببركة

 التجارية ولا يحق الاعتراض لمن 
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 كراسة شروط ومواصفات 

 لموقع استثماري  أرض تأجيرإنشاء و

 (57-58)محافظة الأسياح قطع رقم بالمنطقة الصناعية في 
 

. الترسية والتعاقد وتسليم الموقع6  

 

 . الترسية والتعاقد وتسليم الموقع6

 

  والتعاقد:الترسية  6/1
بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاستثمار لدراستها، وتقديم  6/1/1

 التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه.
يتم إخطار من رسبببت عليه المزايدة خلال أسببببوع على الأكثر من تاريخ الترسبببية  لمراجعة  6/1/2

البلدية خلال خمسببببة عشببببر يوماً من تاريخ الإخطار لاسببببتكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع 
خلال هذه المدة، يرسببل له إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسببة عشببر يوماً أخرى، وفى حالة 

 دية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان. تخلفه عن مراجعة البل
للبلدية بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية ترسية المزايدة على صاحب العطاء الثاني يجوز  6/1/3

بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رسبببببت عليه المزايدة، ولم يسبببببتكمل الإجراءات خلال المدة 
 المحددة.

وجود أي عوائق تحول دون تنفيذ المشببروع سببيتم إلغاء المنافسببة  في حال طرأ بعد الترسببية 6/1/4
أو العقد وفقاً للإجراءات النظامية وسترد البلدية للمستثمر قيمة ما سدده من أجرة عند توقيع 

 العقد دون أي تعويض آخر من أي نوع.
 تسليم الموقع: 6/2

يع العقد لك بعد توقيتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذ 6/2/1
مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى البلدية يحول دون ذلك، وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ 

 توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.
في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية بإرسال إشعار  6/2/2

 ية مدة العقد من تاريخ الإشعار.وتحسب بدا عنوانه،خطى للمستثمر على 
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 كراسة شروط ومواصفات 

 لموقع استثماري  أرض تأجيرإنشاء و

 (57-58)محافظة الأسياح قطع رقم بالمنطقة الصناعية في 

 العامة. الاشتراطات 7

 

 الاشتراطات العامة .7
 توصيل الخدمات للموقع: 7/1

الكائنة به، فإن ذلك يكون على مسببببببئوليته إذا لزم الأمر توصببببببيل خدمات إضببببببافية للموقع زيادة الخدمات 

الخاصببة، ويتحمل كافة التكاليف والرسببوم المرتبطة بذلك، وعلى المسببتثمر أن ينسببق في ذلك مع الإدارات 

 المعنية بالبلدية ومع الجهات ذات الصلة.

 البرنامج الزمني للتجهيز والانشاء: 7/2
 يذ، لجميع أعمال الإنشاءات المطلوب إجراؤها. يلتزم المستثمر أن يقدم للبلدية برنامجاً زمنياً للتنف

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 7/3
 يلتزم المستثمر بالحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.

 حق البلدية في الإشراف: 7/4
 التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات للبلدية الحق الكامل في الإشراف للتأكد من 7/4/1

 الواردة بكراسة الشروط والمواصفات
 لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة إلا بعد موافقة البلدية. 7/4/2

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7/5
 المزايدة، وأي مخالفة لذلك يترتبلا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له في إعلان 

 عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر. 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 7/6
لا يحق للمسبببتثمر تأجير العقار أو التنازل عن العقد للغير إلا بعد الحصبببول على موافقة خطية من البلدية، 

يرها للموقف على أن تنطبق عليه نفس شببببروط المسببببتثمر والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقد

 الأصلي.

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/7
تسببدد أجرة السببنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم التزام المسببتثمر بالسببداد في الموعد المذكور يتم 

 اده في بداية كل سبببنةمصبببادرة الضبببمان البنكي المقدم من المسبببتثمر، أما إيجار السبببنوات التالية، فيتم سبببد

 إيجاريه، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية. 

 متطلبات السلامة والأمن: 7/8
يلتزم المسبببببتثمر باتخاذ الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أية حوادً أو أضبببببرار قد  7/8/1

 تلحق برواد المشروع أثناء ممارسة النشاط.
 إرشادية توضح جميع التعليمات ومتطلبات السلامة.يلتزم المستثمر بوضع لوحات  7/8/2
يلتزم المسببتثمر بتطبيق اشببتراطات الأمن والسببلامة الصببادرة من المديرية العامة للدفاع المدني  7/8/3

 وما يستجد عليها من تعديلات.
يكون المسببببتثمر مسببببئولا عن أية حوادً أو إصببببابات تلحق بالأشببببخاص أو بالممتلكات أيا كان  7/8/4

 ويض المتضرر عما لحق به من أضرار أو إصابات.نوعها، وعليه تع
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 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/9
فسبببخ العقد للمصبببلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المسبببتثمر عن  وصببباحب الصبببلاحية يحق للبلدية

قيمة المنشآت المقامة بالموقع، وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة 

 التعاقدية. 

 تسليم الموقع للبلدية بعد انتهاء مدة العقد: 7/10
هر تقوم البلدية بإشببعار المسببتثمر بموعد حضببوره لتسببليم الموقع، وفي حالة قبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشبب

عدم حضبببوره يتم اسبببتلام الموقع غيابيا، وإشبببعار المسبببتثمر بذلك، والتحفظ على ما به دون أدنى مسبببئولية 

 على البلدية. 

 أحكام عامة: 7/11
يدة هي ملك  7/11/1 قة بهذه المزا للبلدية بمجرد جميع المسبببببببتندات والمخططات ووثائق العطاء المتعل

 تقديمها.
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/11/2
ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى البلدية بالتعويض عما تحمله من مصبببباريف أو رسببببوم  7/11/3

 نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
بموجب  الصببادرةللائحة التصببرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية تخضببع هذه المزايدة    7/11/4

 هـ29/06/1441بتاريخ  40152الأمر السامي الكريم رقم 
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 كراسة شروط ومواصفات 

 لموقع استثماري  أرض تأجيرإنشاء و

 (57-58)محافظة الأسياح قطع رقم بالمنطقة الصناعية في 
 

الخاصة. الاشتراطات 8  

 

 الاشتراطات الخاصة .8
 
 

  العقد:مــدة  8/1
 تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من البلدية.( ميلاديةسنة  عشرون( سنة )20)مدة العقد 

 فترة التجهيز والإنشاء: 8/2
وتكون هذه الفترة غير مدفوعة الأجرة ( من مدة العقد للتجهيز والانشبباء، %5يمنح المسببتثمر فترة )

المشببببروع خلال الفترة الزمنية ومحسببببوبة من المدة، وفي حالة عدم قيام المسببببتثمر بالبدء في تنفيذ 
 وعليه في هذه الحالة سبببداد المسبببمو  بها للتجهيز والانشببباء فعلى البلدية اتخاذ إجراءات فسبببخ العقد

قيمة عطائه المالي عن هذه الفترة وتقدر فترة التجهيز والانشببببباء وفقاً لظروف المشبببببروع وطبيعته 
 .ويلتزم المستثمر بسداد مبلك تلك الفترة بعد تقديرها

 :يجب على المستثمر الالتزام بما يلي 8/3
 الالتزام بنظام إجراءات التراخيص البلدية ولائحته التنفيذية. -1
 لا يجوز تغيير النشاط الا بعد أخذ موافقة البلدية المختصة. -2
 وضع تراخيص النشاط في مكان بارز ويمنع استخدامه لغير الغرض الذي صدر من أجله. -3
المصبببنع بمصبببنع أخر ما لم ينص على ذلك صبببراحة في ترخيص أي يمنع منعاً باتاً اتصبببال  -4

 منهما.
بفتح المصبببببببنع أو تجهيزه الا بعد الحصبببببببول على الموافقة المبدئية من الجهات  حلا يسبببببببم  -5

 المختصة.

 :الصيانة 8/4
 بإجراء الصيانة الدورية للمبنى ومرافقه كلما اقتضت الحاجة.يلتزم المستثمر  

 والوقاية من الحريق: الالتزام باشتراطات السلامة  8/5
أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات السلامة التي يجب تأمينها في  .1

 المشروع.
يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية من الحريق الصادرة من المديرية العامة للدفاع  .2

 (3المدني وما يستجد عليها من تعديلات. ملحق رقم )
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 كراسة شروط ومواصفات 

 لموقع استثماري  أرض تأجيرإنشاء و

 (57-58)محافظة الأسياح قطع رقم بالمنطقة الصناعية في 
 

. الاشتراطات الفنية9  

 

 

 الاشتراطات الفنية .9
 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء: الالتزام باشتراطات  9/1
يجب على المسبببببتثمر مراعاة جميع الاشبببببتراطات الواردة بكود البناء السبببببعودي وملاحقه وأن تكون 

جميع الاعمال مطابقة للمواصبببببفات القياسبببببية السبببببعودية، وكذلك جميع الاشبببببتراطات الواردة بدليل 

تفاصيل ال ميعفيما يتعلق بجوأية اشتراطات أخرى تصدر عن البلدية اشتراطات وأنظمة البناء البلدية، 

 .المتعلقة بهذا المشروع

باتباع الأسببببس والضببببوابط والمعايير الصببببادرة من وكالة تخطيط المدن بوزارة  كما يلتزم المسببببتثمر

 والجهات ذات العلاقة فيما يتعلق بجميع جوانب انشاء وتشغيل المشروع. البلديات والاسكان

 اشتراطات الصحة والسلامة: 9/2
قاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من الالتزام باشتراطات السلامة والو

 .تعديلات
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 كراسة شروط ومواصفات 

 لموقع استثماري  أرض تأجيرإنشاء و

 (57-58)محافظة الأسياح قطع رقم بالمنطقة الصناعية في 
 

 . المرفقـات "الملاحق"10

 (7/ 6بالظرف المختوم )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة       10/1

 

 المحترم     محافظة الأسيا سعادة رئيس بلدية 

 هـ   المتضمن14ريخ    /    /    بتا على بوابة فرصإشارة إلى إعلانكم المنشور 

 أرض تأجيرإنشاء و( موقستثم  م   تأجير قطعة أرض )رغبتكم 

محافظة الأسيا  قطع بالمنطقة الصناعية في لموقع استثماري ا

 (57-58)رقم 
وحيً تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا على كافة 

 الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة. 

 ضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها:نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار المو

 ( ريال                                                                     )                           ( ريال )  

وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة 

 ات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.سنة كاملة وكافة المستند

  اسم الشركة المستثمرة

  رقم السجل التجاري

  نوع النشاط

  بتاريخ  صادرة من

 ( ريال                                                           ) ( ريال          ) الأجرة السنوية للعقار

 القيمة المضافة للرقم

(310519371200003) 
 ( ريال   )                                                         ( ريال       )   

 ( ريال   )                                                         ( ريال       )    الإجمالي السنوي

  جوال  فاكس  هاتف

  الرمز البريدي  ص.ب

 العنوان:

 الختم الرسمي    :التوقيع

 م20:       /      /        التاريخ
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 المخطط العام للموقع     10/2

 ( 55رقم ) موقع استثماري قطعة
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 (6/3سليم عقار للمستثمر ) نموذج نموذج محضر ت    10/3

 إقرار من المستثمر     10/4

 

 يقر المستثمر بما يلي:

 

 على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. اطلع-1

على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه خاص لائحة التصرف  اطلع-2

 هـ29/06/1441بتاريخ  40152بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم 

 الموقع المعروض للتأجير معاينة تامة نافية للجهالة. عاين-3

الطرف الثاني أن العناوين وأرقام الهاتف والفاكس والجوال والبريد الالكتروني الموضحة في النموذج  اقر-4

( الواردة ضمن الشروط والمواصفات هي العناوين التي يمكن للطرف الأول أن يرسل عليها المراسلات 6/7)

 محضر تسليم عقار

 الرقم:

 هـ14/        /           التاريخ:  

 العقار رقم:

 محافظة الاسيا بلدية 

 تاريخه:                                              التأجير:  رقم عقد 

 اسم المستثمر:

 

 إقــــــرار

 أرض الموقع استثماريرض )موقع استثماري( إنشاء وتأجيرتأجير قطعة أالمحضرأقر بأنني قد استلمت بموجب هذا 

مصاستثا هلاتثم فة  لاتلإنشاء وتشغيل وصيانة وترميم  (57-58)بالمنطقة الصناعية في محافظة الأسيا  قطع رقم 

/    تتتتتتاريخب(تتتتتتتتتتتتتتتتت)تتتتتي يوم ف لل   لاتصديقةتثل حو ل لاتثلصا ا غتأنشطةثلصا ا غتثليةث  لات    لاتثا هلات

وقد قمت بمعاينته معاينه تامة نافية  محافظة الاسيا ره بموجب عقد الإيجار المبرم مع بلدية هـ لغرض استثما14/   

 للجهالة شرعاً وبأنني قبلته على حالته في تاريخ استلامه.

 )ويشمل ذلك ...........................................................( وعليه أوقع

 

 الختم                                       التوقيع:                      

 

 التوقيع:                                          :    م.محافظة الاسيا  رئيس بلدية 

 

 صورة لملف العقار
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جرد كون الطرف الثاني قد استلمها بموالمكاتبات والرسائل الالكترونية إلى الطرف الثاني بخصوص هذا العقد، وي

 إرسالها إليه على أيا 

 من العناوين المذكورة وفي حالة تغيير أي منها يتم إخطار الطرف الأول بخطاب مسجل.

 المستثمر الالتزام بدفع وتسديد الرسوم الحكومية وضريبة القيمة المضافة حال إقرارها. على-5

 

 

 الختم    هـ14التاريخ      /    /                 التوقيع                الاسم                            

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المملكة العربية السعودية

 

  محافظة الأسيا بلدية 

 

 

 الشمال
 إدارة الاستثمار والإسكان البلدياتوزارة 

رقم 

 العقار:

تأجير قطعة أرض )موقع استثماري( إنشاء وتأجير أرض 

الموقع استثماري بالمنطقة الصناعية في محافظة الأسيا  

 (57-58)قطع رقم 

 المساحة: 

 2م  1200

 

  التوقيع الاسم الوظيفة

   مدير الإدارة

   مسا 

   محافظة الأسيا رئيس بلدية 



 
 

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 

 21من  21الصفحة   انشاء مصنع  شروط ومواصفاتكراسة 
 

 

 


